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LOTISSEMENT « LESBAREYRES » 

 

CAHIER DES CHARGES 

Adopté par  la  dél ibérat ion n°  12.2024 du 8  févr ier  2024   

 

 

CHAPITRE I  –  GÉNÉRALITÉS 

 

ARTICLE 1 – OBJET 

Le présent  cahier  des charges a pour  ob jet  de f ixer  les règ les de caractère pr ivé du 
lo t issement  communal  «  Lesbareyres ».  

ARTICLE 2 – FORCE OBLIGATOIRE DU CAHIER DES CHARGES 

Les règ les c i -dessous v isées s ’ imposeront  dans les rappor ts  :  

-  ent re la  commune de Saint -Michel -Escalus aménageuse du lo t issement  Lesbareyres 
c i -après dés ignée « le  Lot isseur  » et  les propr ié ta i res des lo ts ;  

-  des propr ié ta i res ent re eux,  e t  ce,  sans l imi ta t ion de durée.  

Le cahier  des charges est  opposable à,  e t  par  qu iconque,  dét ient  ou occupe à quelque 
t i t re  que ce so i t ,  même à t i t re  d ’hér i t ier ,  donata i re  ou de bénéf ic ia i re  d ’appor t  en soc iété,  
tout  ou par t ie  du lo t issement .  

Conformément  aux d isposi t ions de l ’ar t ic le  L 442-7 du Code de l ’Urbanisme,  i l  sera remis 
à chaque acquéreur  lors  de la  s ignature de la  promesse ou de l ’acte de vente,  a ins i  qu ’à 
chaque preneur  lors  de la  s ignature des engagements de locat ion,  e t  devra leur  avoi r  
é té communiqué préalab lement .  Les actes devront  ment ionner  que ces formal i tés ont  
é té b ien ef fectuées.  

Le respect  des règ les du cahier  des charges est  assuré par  tout  propr ié ta i re  du 
lo t issement  qu i  peut  en demander  d i rectement  l ’appl icat ion.  

En cas de t ransgress ion ou de d i f férend le  t r ibunal  compétent  sera sa is i  pour  connaî t re  
de toutes act ions.   

Tout  propr ié ta i re  d ’un ter ra in  est  subrogé aux dro i ts  du Lot isseur .  I l  peut  ex iger  de tout  
aut re propr ié ta i re ,  l ’exécut ion des condi t ions imposées auxquel les ce lu i -c i  aura i t  
cont revenu.  

Par  su i te ,  tout  l i t ige ent re propr ié ta i res doi t  se rég ler  d i rectement  ent re eux,  sans que 
jamais et  sous aucun prétexte,  le  Lot isseur  en tant  que te l ,  pu isse êt re mis en cause.  
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CHAPITRE I I  D ISPOSITIONS CONCERNANT LES ÉQUIPEMENTS COMMUNS ET 
LES DÉPENSES Y AFFÉRENTES 

 

ARTICLE 3 - LES ÉQUIPEMENTS COMMUNS 

Les équipements à usage commun du lo t issement ,  sont  ceux prévus au programme des 
t ravaux et  comprennent  :  

La vo i r ie  de desser te ;  

L ’éc la i rage publ ic  ;  

Les p laces de s tat ionnement  extér ieur  ;  

Les réseaux d ’assain issement  EP et  EU,  la  s ta t ion de refou lement  des eaux usées,  
l 'adduct ion d ’eau potable,  l ’é lect r ic i té  basse tens ion,  les té lécommunicat ions ;  

Les espaces aménagés (a i re  de co l lecte conta iners des ordures ménagères 
cheminement  p ié tons,  espaces ver ts  p lantés…).  

ARTICLE 4 – CRÉATION ET RÉALISATION DES ÉQUIPEMENTS : OBLIGATION 
DU LOTISSEUR 

La créat ion des équipements c i -dessus est  à  la  charge du Lot isseur .   

Le Lot isseur  est  tenu de met t re  lesd i ts  équipements en état  de conformi té  avec les p lans 
et  le  programme des t ravaux a ins i  qu 'avec les règ les de l 'ar t .  

ARTICLE 5 – OBLIGATION DU LOTISSEUR À L’ÉGARD DES ÉQUIPEMENTS 
COMMUNS 

Le Lot isseur  se réserve le  dro i t  de procéder  pour  les uns ou les aut res des t ravaux à 
exécuter  aux a justements mineurs rendus nécessai res en ra ison des impérat i fs  
techniques ou des d i f f icu l tés d ’approv is ionnement  en matér iaux qui  apparaî t ra ient  au 
cours de leur  réa l isat ion,  à  la  pér iode de p lantat ion pour  les végétaux (automne) .  

ARTICLE 6 – PROPRIÉTÉ DES ÉQUIPEMENTS COMMUNS ET RISQUES LES 
CONCERNANT 

Le Lot isseur  vend des parce l les bornées et  v iab i l isées.   

Les équipements communs sont  la  propr ié té de la  commune qui  en assurera la  
conservat ion,  la  gest ion et  l ’ent ret ien.  

Néanmoins,  les acquéreurs seront  pécunia i rement  responsables des dégradat ions qui  y  
sera ient  commises par  eux,  leurs préposés ou les ent repreneurs t ravai l lant  pour  leur  
compte.  

En pare i l  cas les f ra is  de remise en état  leur  incombera ient ,  après une s imple mise en 
demeure émanant  du Lot isseur .  

Les ent repr ises seront  en par t icu l ier  tenues de respecter  les espaces communs et  
d ’accéder  sur  le  ter ra in  par  les seuls  accès prévus à cet  e f fe t .  

Faute de réparat ion,  dans un déla i  d 'un mois ,  le  Lot isseur  y  procédera aux f ra is  des 
propr ié ta i res responsables.  
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Cet te d isposi t ion est  notamment  appl icable aux dégradat ions qui  pourra ient  ê t re  
causées aux parce l les et  aux équipements communs avant ,  pendant  ou après les 
opérat ions de const ruct ion par  un propr ié ta i re  lequel  en sera personnel lement  
responsable à l ’égard des aut res propr ié ta i res,  sans pré jud ice de ses recours,  le  cas 
échéant ,  cont re ses ent repreneurs ou fourn isseurs.  
 

CHAPITRE I I I  –  DISPOSITIONS AFFÉRENTES AUX TRAVAUX DE 
CONSTRUCTION 

 

ARTICLE 7 – RÉALISATION DES TRAVAUX DE CONSTRUCTION 

Chaque propr ié ta i re  const ru i t ,  à  ses f ra is  e t  r isques,  dans le  respect  des d isposi t ions 
du règ lement  du lo t issement  après obtent ion du permis de const ru i re .  

Toute const ruct ion devra obl igato i rement  ê t re  précédée d 'une demande de permis de 
const ru i re  ou d 'une déc larat ion préalab le,  se lon le  cas.   

ARTICLE 8 – SUJÉTIONS RELATIVES AUX TRAVAUX DE CONSTRUCTION 

Le propr ié ta i re  est  tenu par  lu i -même et  par  ses ent repreneurs et  ouvr iers ,  de n ’ imposer  
aux aut res propr ié ta i res que la  gêne résul tant  inév i tab lement  des t ravaux et  de prendre 
toutes précaut ions pour  que ce l le -c i  ne so i t  pas aggravée.  

I l  est  tenu d i rectement  à l ’égard des aut res propr ié ta i res de réparer  tous désordres aux 
aut res lo ts ,  aux c lô tures,  aux vo ies,  bordures,  t ro t to i rs  ou aut res équipements communs.  

I l  lu i  est  in terd i t  de créer ,  par  lu i -même ou par  ses ent repreneurs et  ouvr iers ,  tous dépôts  
de matér iaux ou de gravois  sur  les vo ies du lo t issement .  I l  do i t  procéder  dans le  mei l leur  
dé la i  à  l ’en lèvement  des gravois  ex is tants  sur  son propre lo t ,  du fa i t  des t ravaux de 
const ruct ion.  I l  est  in terd i t  de gâcher  du mort ier  sur  la  vo ie publ ique. 

Chaque propr ié ta i re  de lo t  sera personnel lement  et  pécunia i rement  responsable des 
dégradat ions et  détér iorat ions commises aux aménagements du lo t issement ,  so i t  par  lu i -
même,  so i t  du fa i t  de ses ent repreneurs et  ouvr iers .  

Lors de l ’é laborat ion du pro je t ,  l ’acquéreur  devra étud ier  la  mise en p lace d ’un système 
de d i f fus ion des eaux de to i ture.  Ce système sera impérat ivement  décr i t  dans le  permis 
de const ru i re  et  raccordé au regard EP prévu en l imi te  de propr ié té .  En cas de d isposi t i f  
de récupérat ion des eaux p luv ia les,  la  réserve doi t  ê t re  impérat ivement  enterrée.   

I l  est  formel lement  in terd i t  de re je ter  dans les réseaux d ’eaux p luv ia les et  d ’eaux usées 
a ins i  que sur  la  vo ie publ ique et  les dra ins des eaux p luv ia les,  les eaux soui l lées 
résul tant  de la  mise en œuvre des matér iaux de const ruct ion (bétons,  p lâ t res,  e tc .) .  

ARTICLE 9 – ENTRETIEN EXTÉRIEUR DES CONSTRUCTIONS 

Les const ruct ions doivent  ê t re  constamment  tenues en excel lent  é tat  de propreté et  
d 'ent ret ien dans le  respect  du règ lement  du lo t issement .  

Les c lô tures,  por tes,  vo lets ,  pers iennes et  p lus généra lement  les é léments extér ieurs 
en bois ,  do ivent  ê t re  vern is  ou peints  régul ièrement  de façon à mainteni r  à  l ’ensemble 
un aspect  so igné.  

Les  endu i ts  ou  pe in tu res  des  murs  de  façades  do iven t  ê t re  pé r iod iquement  re fa i ts .  
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CHAPITRE IV –  DISPOSITIONS DIVERSES 

 

ARTICLE 10 – MODE D'OCCUPATION 

Les lo ts  sont  dest inés à la  const ruct ion de logements d 'habi ta t ion.  

L ' insta l la t ion à usage d 'habi ta t ion de caravanes,  camping-cars,  véhicu les aménagés,  
const ruct ions légères ou aut res,  d i ts  prov iso i res,  est  formel lement  in terd i te  au-delà de 
7 jours consécut i fs .  

ARTICLE 11 – ÉCOULEMENT DES EAUX 

I l  est  in terd i t  de modi f ier  l ’écoulement  de l 'eau de ru issel lement  et  p lus spécia lement  
d ’aggraver  l ’ob l igat ion pour  chacun de recevoi r  les eaux provenant  des fonds supér ieurs.  
Les eaux p luv ia les des sur faces imperméabi l isées seront  ob l igato i rement  raccordées 
sur  le  regard EP implanté en l imi te  de chaque lo t .  

ARTICLE 12 – ACCÈS AUX LOT 

Les accès aux lo ts  seront  réa l isés par  la  commune et  resteront  propr ié té de la  commune 
qui  en assurera l 'ent ret ien.   

ARTICLE 13 – STATIONNEMENT 

Les park ings de cour to is ie  sont  réservés uniquement  aux v is i teurs.  Les propr ié ta i res 
s tat ionneront  à  l ’ in tér ieur  de leur  parce l le .    

ARTICLE 14 – ARBRES ET PLANTATIONS 

Chaque propr ié ta i re  est  responsable des dommages qui  pourra ient  ê t re  causés par  les 
arbres présents  sur  son lo t ,  qu ' i ls  a ient  ou non été p lantés par  lu i ,  e t  ne peut  se 
prévalo i r ,  en cas de dommages,  d ’aucune cause d ’exonérat ion,  notamment  vétusté,  
orage,  foudre ou tempête.  

Lors d ’un abat tage,  i l  prend les précaut ions nécessai res pour  év i ter  tous dommages aux 
lo ts  vo is ins et  les réparer  s ' i l  en est  la  cause.  

Si  un arbre se t rouve dans une haie mi toyenne,  i l  sera fa i t  appl icat ion des règ les posées 
par  l ’ar t ic le  670 du Code Civ i l ,  quant  à  sa propr ié té et  quant  à  la  responsabi l i té  en 
résul tant .  

Chaque acquéreur  devra ent reten i r  son lo t  de façon que le  ter ra in  so i t  constamment  
débroussai l lé .  I l  aura notamment  à sa charge l ’ent ret ien et  la  conservat ion de la  c lô ture 
insta l lée par  le  Lot isseur .  I l  sera tenu de remplacer ,  à  sa charge et  à  l ' ident ique,  tout  
é lément  détér ioré de cet te  c lô ture.  

Les haies p lantées par  le  Lot isseur  à l ' in tér ieur  des lo ts  seront  ent retenues par  les 
acquéreurs.  

Conformément  à l ’ar t ic le  2.12 du règ lement  du lo t issement  i l  est  rappelé que l ’acquéreur  
do i t  p lanter  au moins deux (2)  arbres de haute t ige su ivant  les essences locales 
spéci f iées.  
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ARTICLE 15 – SÉCHAGE DU LINGE 

I l  est  in terd i t  d ’é tendre du l inge aux fenêt res,  ba lcons ou ter rasses,  dans les jard ins 
ind iv iduels  ent re maison et  vo ies d ’accès,  a ins i  que sur  toutes les par t ies communes.  

I l  est  to léré de le  fa i re  dans la  par t ie  de jard in  non v is ib le  des vo ies publ iques,  à  
condi t ion que cet  é tendage so i t  d iscret .   

ARTICLE 16 – AFFICHAGE 

Toute publ ic i té  ou af f ichage est  in terd i t ,  sous réserve des except ions su ivantes :  

-  pour  les panneaux concernant  la  promot ion du lo t issement ,  ou ind iquant  qu ’une maison 
est  à  vendre ou à louer  ;  

-  pour  les panneaux d i ts  de chant ier  ;  

-  pour  l ' ind icat ion d 'une act iv i té  autor isée par  le  règ lement  du lo t issement .  La ta i l le  e t  
le  type seront  à  déf in i r  avec l ’accord préalable de la  commune.  

ARTICLE 17 – BRUITS 

Les propr ié ta i res devront  respecter  l 'a r rê té numéro 13-2020 en date du 12 août  2020 
concernant  la  prévent ion des nuisances sonores et  de lu t te  cont re les bru i ts  du vo is inage 
ou tout  texte s 'y  subst i tuant . 

ARTICLE 18 – ANTENNES  

La pose d ’antennes extér ieures à la  maison pour  la  récept ion des té lécommunicat ions 
est  autor isée.  

Toutefo is ,  s i  le  propr ié ta i re  entend insta l ler  une antenne de p lus de 2 mètres au-dessus 
du fa î tage i l  devra avoi r  obtenu préalab lement  l ’autor isat ion écr i te  du Lot isseur ,  lequel  
prendra en considérat ion l ’ in térêt  propre du demandeur  et  l ’ in térêt  généra l  sur  le  p lan 
de l ’esthét ique.  

ARTICLE 19 – RÉSERVE SUR LES ÉQUIPEMENTS COMMUNS 

Le Lot isseur  se réserve,  tant  pour  lu i -même que pour  tous t iers  qu i  se subst i tuera i t ,  le  
dro i t  d ’u t i l i ser  e t  de pro longer  les vo ies,  réseaux et  ouvrages du lo t issement  pour  la  
desser te sur  les ter ra ins vo is ins lu i  appar tenant ,  e t  ceux qu’ i l  pourra i t  acquér i r ,  pour  
toute opérat ion à sa convenance et  de quelque sor te qu’e l le  so i t .  

ARTICLE 20 – TENUE GÉNÉRALE 

Les lo ts ,  les const ruct ions,  les espaces communs et  les vo ies seront  tenus en excel lent  
é tat  de propreté et  d ’ent ret ien.  Les prescr ip t ions su ivantes doivent  ê t re  en par t icu l ier  
respectées :  

Les fou i l les  sont  in terd i tes,  s i  ce n ’est  pour  la  const ruct ion e l le-même,  et  le  so l  sera 
remis en état  immédiatement  après la  f in i t ion des t ravaux.  

Les décharges (ordures,  déchets,  matér iaux)  e t  s tockage de véhicu les sont  proscr i ts  sur  
les lo ts ,  les vo ies,  les espaces communs et  les ter ra ins vo is ins.  Chaque propr ié ta i re  ou 
occupant  do i t  remet t re  ses propres déchets aux espaces de t r i  ins ta l lés sur  la  commune 
ou les por ter  à  la  déchet ter ie .  
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Tout  é levage est  in terd i t  sur  l ’ensemble du lo t issement à l ’except ion d ’un poula i l ler  qu i  
devra avoi r  obtenu préalab lement  l ’autor isat ion écr i te  du Lot isseur .   

ARTICLE 21 – ASSURANCES 

Tout  propr ié ta i re  est  tenu de contracter  une assurance incendie et  recours des vo is ins 
pour  la  const ruct ion édi f iée sur  sa parce l le .  I l  devra également  cont racter  une assurance 
Dommage-Ouvrage dès le  début  des t ravaux et  cec i  conformément  à  la  lo i  N°  90.1129 
du 19 décembre 1990 et  à  l ’ar t ic le  L242-1 du code des assurances.  

Chaque propr ié ta i re  assumera,  le  cas échéant ,  e t  conformément  à la  rég lementat ion en 
v igueur ,  les ob l igat ions qui  pourront  ê t re  prescr i tes par  mesure de sécur i té  cont re 
l ’ incendie.  

ARTICLE 22 – GARANTIE 

Les acquéreurs seront  tenus de prendre les lo ts  dans l ’é ta t  où i ls  se t rouveront  au jour  
f ixé pour  la  dé l iv rance. 

Sans pré jud ice des d isposi t ions par t icu l ières du présent  Cahier  des Charges,  en son 
ar t ic le  5,  pour  les équipements in ternes au lo t issement ,  le  Lot isseur  n 'est  tenu,  dans les 
condi t ions f ixées par  le  Code Civ i l ,  à  aucune garant ie  des v ices cachés du so l  e t  du 
sous-so l  pouvant  a f fecter  leur  const ruct ib i l i té ,  te l le  qu ’e l le  est  déterminée par  le  
règ lement  du lo t issement .  

L ’acquéreur  devra en conséquence,  lors  de l ’é tude et  de l ’exécut ion de sa const ruct ion,  
ten i r  compte de ces su jét ions et  met t re  en œuvre les modal i tés techniques qu’e l les 
nécess i tent ,  te l les que les études de so l ,  les  fondat ions spécia les,  cuvelage,  e tc .  qu ’ i l  
appar t iendra à l ’homme de l ’ar t  qu ’ i l  aura chois i  de déterminer  sous sa seule 
responsabi l i té .  

Le Lot isseur  sera tenu à la  garant ie  d ’év ic t ion dans les termes de dro i t .  I l  s ’ob l ige à 
rappor ter  à  ses f ra is  les cer t i f icats  de rad iat ion des inscr ip t ions hypothécai res pouvant  
grever  le  lo t  de ter ra in  vendu.  

A cet  égard,  i l  déc lare qu’ i l  n ’ex is te  sur  led i t  lo t  de ter ra in ,  aucune inscr ip t ion et  
conf i rmera cet te  déc larat ion par  un cer t i f icat  négat i f ,  dé l iv ré depuis  moins d ’un mois  par  
le  conservateur  des hypothèques compétent  qu i  demeurera annexé à l ’acte de ven te.  

ARTICLE 23 – SERVITUDES 

Les vo ies prévues seront  a f fectées à la  c i rcu lat ion publ ique.  Nul  ne pourra s ’opposer  au 
raccordement  d ’équipements cont igus,  sur  la  vo i r ie  e t  les  réseaux du lo t issement . 

La récupérat ion des eaux de p lu ie  devra êt re réa l isée af in  de sat is fa i re  aux ex igences 
de l ’ar t ic le  11 c i -dessus.  

En out re les acquéreurs souf f r i ront  les serv i tudes pass ives,  apparentes ou occul tes,  
cont inues ou d iscont inues,  pouvant  grever  les immeubles vendus,  sauf  à  prof i ter  de 
ce l les act ives,  le  tout  s ’ i l  en ex is te ,  à  leurs r isques et  pér i ls ,  sans recours cont re les 
vendeurs et  sans que la  présente c lause puisse conférer  à  qu i  que ce so i t  p lus de dro i ts  
qu ’ i l  n ’en aura i t  en ver tu  des t i t res régul iers  non prescr i ts  ou de la  lo i .  

A cet  égard,  le  Lot isseur  déc lare qu’ i l  n ’ex is te  à sa connaissance pas d ’aut res serv i tudes 
que ce l les pouvant  résul ter  de la  s i tuat ion nature l le  des l ieux ou des d isposi t ions du 
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règ lement  de lo t issement  e t  de son arrêté d ’approbat ion,  te ls  que ces documents seront  
re la tés dans les actes de vente.  

ARTICLE 24 – PUBLICATION 

Le présent  Cahier  des Charges demeurera annexé avec les aut res p ièces const i tu t ives 
du lo t issement  dont  i l  s 'ag i t  à  un acte qu i  sera reçu par  Maî t re Nico las CEVRERO, 
Nota i re  à Léon,  qu i  en constatera le  dépôt  au rang de ses minutes.  

Une expédi t ion du présent  Cahier  des Charges sera publ iée au bureau des Hypothèques 
de DAX,  au p lus tard en même temps que la  première vente qui  sera réa l isée.  


